09:078, HOITAJANTIE 4 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste luonnosvaiheen palautteesta (lausunnot) seka vastineet niihin

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana 24.10.-7.11.2025 valisen ajan. Kaavaluonnoksesta annettiin
nahtdvandolon aikana nelja (4) lausuntoa, mielipiteitd ei annettu.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo, Keski-Suomen ELY-keskus, Telia Finland Oyj ja Alva yhti6t Oy. Lau-
sunnoista ELY-keskuksella ei ollut kaavasta lausuttavaa.

Alla on tiivistetty kooste lausunnoista seka kaavoittajan antamat vastineet niihin. Alkuperaiset lyhentamat-
tomat lausunnot (joissa huomautettavaa) ovat mukana kaavaan liittyvdssa paatoksenteossa.

LAUSUNNOT

Keski-Suomen museo

Lausunnon mukaan suunnitteluasiakirjoihin tulee lisdta tieto, ettd suunnittelualueella ei ole arkeologisen
kulttuuriperinnon kohteita, eikd kaavahankkeella ole vaikutusta arkeologisen kulttuuriperinnén kohteisiin.

Lausunnossa kiinnitetddan huomiota maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueen
kehityksen ratkaisemista tonttikohtaisilla kaavoilla, ja huomautetaan, ettd suojelumerkint6ja koskevien ta-
voitteiden, suojelumerkintdjen seka niita koskevien maarayssisaltdjen osalta Kukkulan alueen ja entisen Kes-
kussairaalanmden maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda olisi ensisijaisesti syyta oh-
jata yhdenmukaisin suojelumerkinnoéin kokonaisuutena. Lisdksi kaavaan kuuluvaa tausta-aineistoa seka ase-
makaavan selostusta ja vaikutusten arviointia tulee taydentaa.

Lausunnon mukaan “rakennuksen suojelumaarays tulee muuttaa muotoon, jossa muutos- ja korjaustoimen-
piteet eivat saa heikentaa itse rakennuksen eikda maakunnallisen rakennetun kulttuuriympariston arvoja, jo-
hon se liittyy. Lahtdkohtana on, etteivat mahdolliset korjaus- ja muutostyot eivat saa heikentaa rakennuksen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Korjaustoimenpiteiden tulee perustua riittaviin selvityksiin kulttuurihistorialli-
sista arvoista. Lisaksi kaavamaarayksesta tulee poistaa sana “tai” toiseksi viimeisesta lauseesta ja korvata se
sanalla ”ja”.

Lisaksi lausunnossa esitetaadn, etta kiinteiston pysakointiratkaisuissa olisi pitanyt hyédyntaa kaavamuutos-
alueen ulkopuolella olevia mahdollisuuksia, jotka kokonaissuunnittelulla olisivat olleet hyddynnettavissa.

Kaavoittajan vastine:

Kaavaselostusta on tdydennetty arkeologista kulttuuriperintéé koskevia tietoja koskien seké alueelta laadit-
tujen selvitysten sekd vaikutusarviointien osalta.

Hoitajantie 4 kaavamuutokseen on ryhdytty yksityisen omistajatahon omistuksessa olevaa yhté kiinteistéd
koskevan kaavamuutoshakemuksen perusteella. Kukkulan alueen osayleiskaavan yhteydesséd on selvitetty
alueen kulttuurihistoriallisia arvoja kokonaisuutena, mikd edesauttaa mahdollisimman yhdenmukaisten suo-
jelumerkintéjen kdyttdmisen alueen asemakaavamuutoksia laadittaessa.

Rakennuksen suojelua koskeva kaavamddirdys on palautteen perusteella muutettu muotoon ” Suojeltu raken-
nus, rakennusta ei saa purkaa. Rakennus muodostaa osan maakunnallisesti merkittdvdd rakennettua kult-
tuuriympdristéd. Rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteet eivit saa heikentdéd rakennuksen eivitkd Kuk-
kulan alueen maakunnallisesti arvokkaiden rakennusten muodostaman kokonaisuuden kulttuurihistoriallisia
ja kaupunkikuvallisia arvoja. Korjaustoimenpiteiden tulee perustua riittéviin selvityksiin kulttuurihistorialli-
sista arvoista. Rakennuksen muutos- ja korjaustoimenpiteissd tulee sdilyttédéd rakennusten ulkoasun



arkkitehtoniset ominaispiirteet kuten vdiritys, materiaalit, ikkuna-aukotus ja kattomuoto ja kdyttdd alkupe-
rdisté vastaavia materiaaleja ja ratkaisuja. Rakentamislupaa vaativista toimenpiteistd on pyydettdvd lau-
sunto museoviranomaiselta ennen luvan myéntdmistd.”

Kukkulan alueen kehittdminen on kdynnissd, ja alueen pysékointiratkaisut tarkentuvat kaavamuutosten yh-
teydessd. Hoitajantie 4 tontin olemassa olevan rakennuksen kéyttétarkoituksia varten tutkittua pysékéinti-
ratkaisua ei voida perustaa vield kehittdmisvaiheessa olevaan, usean eri kiinteistbnomistajan omistaman
Kukkulan alueen maankdyttéén. Tontin pysdkéintiratkaisut eivét heikennd Hoitajantie 4 tontilla olevan ra-
kennuksen suojelun edellytyksid.

Telia Finland Oyj

Telialla on infraa asemakaava-alueella.

Mikali alueen rakentaminen aiheuttaa kaapeleiden siirtoja, on niista oltava yhteydessa 12 viikkoa ennen siir-
totarvetta, sulan maan aikana. Lahtokohtaisesti siirrot maksaa siirron tilaaja.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavassa on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Mahdolliset kaapeleiden siirrot
ja niistd aiheutuvat kustannukset ajoittuvat asemakaavan toteuttamisvaiheeseen.

Alva yhtiét Oy

Kayttotarkoituksen muutokset voivat aiheuttaa kiinteistoille muutoksia nykyisiin veden
liittymismaksuihin ja -sopimuksiin, jotka tulee tarkistaa suunnittelun/rakentamisen yhteydessa. Muutoksista
tulee olla yhteydessa Alva-yhtiot Oy:n liittymapalveluun.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavassa on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Mahdolliset johtosiirrot ja niisté
aiheutuvat kustannukset ajoittuvat asemakaavan toteuttamisvaiheeseen.



